前湾新区小曹娥小微产业园基础设施配套工程—园区职工技能训练基地项目规划条件

                       余姚市自然资源和规划局
                              二 ○ 二 四 年四月

前湾新区小曹娥小微产业园基础设施配套工程—园区职工技能训练基地项目规划条件          

建设单位：余姚市小曹娥滨海产业园工业开发有限公司                                                                                                                
	强

制

性

内

容
	用地位置
	出让地块位于小曹娥镇人和村，具体范围为东至抢险公路，南至现状农村住宅，西至空地，北至人和村村委(四址详见附件)。
	引

导

性

内

容
	1、地块应统一规划、合理布局，处理好与周边地块的关系。

2、建筑布局要立足提升城市形象，并满足城市空间景观要求，注重沿道路空间界面的整体统一和局部丰富，加强沿街立面和城市天际线的塑造。建筑风格应体现简洁、现代的风格，与周边建筑相协调，创造良好的建筑景观和优美的城市环境。

3、退界距离应满足城市设计、景观环境、消防、卫生防疫、环境保护、工程管线、建筑保护和施工安全等方面要求。

4、户外广告、外立面装修、店名招牌等须统一规划设计，并与主体建筑相协调。严禁在屋顶或屋顶檐口以上设置广告牌，破坏连续的建筑物天际线；广告的构成元素、尺度大小、材质、颜色建议与建筑的立面韵律相协调。

5、做好建筑节能设计，鼓励使用环保、节能的新型建筑材料。



	
	用地性质
	用地性质为其他教育用地。
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	日照要求
	满足《宿舍建筑设计规范》（JGJ36-2016）和相关规范标准要求。
	
	

	
	建筑间距
	满足《宿舍建筑设计规范》（JGJ36-2016）和相关规范标准要求。
	
	

	
	人防要求
	按现行文件执行
	说

明
	未尽事宜应符合余姚、宁波地方技术规定、有关规范和国家标准的要求。

用地面积以规划用地红线相对应的土地使用权证载明的面积为准。

地块建筑面积、容积率计算标准按照现行相关规范、标准执行。

本规划条件自核发之日起一年内未依法出让成交的，需重新确认。

本规划条件由余姚市自然资源和规划局负责解释。

	
	配套设施
	按规范配置市政（供电、供水）、消防、环卫等配套设施。
	
	

	
	室外标高
	地块室外标高4.60—5.00米（1985国家高程基准），具体结合周边道路与场地做好竖向设计并满足防洪排涝要求。
	
	

	
	市政依托
	意见征求中
	
	

	
	交通组织
	1、车行出入口通过东侧抢险公路组织解决，并应妥善考虑交通安全及空间美观。 

2、合理组织车流、人流和车辆停放，妥善处理好地块内外部交通的关系，做好地块内部与外部慢行交通的衔接，减少对城市交通的影响。
	
	

	
	控制图则
	地块控制图则（详见附件）
	
	

	
	其他
	1、明确门卫、配电等附属用房布局。

2、设计方案要求报批。

3、按规范做好无障碍设计。

4、总平面布局满足消防要求。

5、地面停车库一律按建筑面积计算容积率。

7、装配式建筑：按照《余姚市人民政府办公室关于加快落实装配式建筑发展的通知》（余政办发【2017】82号）文件执行。

8、项目施工过程中须做好与周边现状房屋的安全防护措施。

9、电动自行车充电设置应符合相关政策规定要求。

	建设单位或个人应当按照规划条件进行建设；确需改变规划条件的，应当经余姚市自然资源和规划局批准。

设计单位应当按照规划条件有关技术规定以及相关规范要求进行建设工程设计。
	余姚市自然资源和规划局（盖章）
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